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J. Lady 1200, Kladno27201 Kladno

O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

O

( ) ;
Vysledek odhadu
8 798 784 Kc
45 827 K&/ m2
Prdmérna doba Maximalni
Assethouse Assethouse inzerce Stak
Q, +420 731051830 O 141dni ) 339 dni
B office@assethouse.cz
\_ J

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.
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Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
19.09.2026 8dadeaaeled?2

Minimalni cena

8 481 600 K&
Maximalni cena
9115 968 K&
Maximalni Pramérna
vzdalenost shoda
<% 2667m =~ 69%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

DUm

@ J. Lady 1200, Kladno27201 Kladno
v

Mapa umisténi

Rozdélov

Zapocitatelna
plocha

192 m2

Stav
Pramérny
Typ vytapéni
Bez vytapéni

Kanalizace
Ano

Kladno

Konstrukce
Smisena

Plocha pozemku
204

Vlastni zahrada
358

Celkem podlazi
2

Vodovod Vytah
Ano Ne
Plynova pfipojka
Ano
3
KroCemavy
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Zastavéna plocha

96 m?

Pocet jednotek
1



Ill. Rizikova analyza a pfislusenstvi

Omezeni vlastnického prava

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: budouci uréena druhem a dobou vzniku z titulu vraceni jistin do vyse 100.000.000,- K¢,
nejpozdéji do 28.2.2028 budouci uréena pravnim ddvodem vzniklé nejpozdéji do 28.2.2042, ze smluvnich pokut do celkové vyse 100.000.000,-
K& budouci uréena pravnim dlvodem do 28.2.2042 z titulu bezdlvodného obohaceni véetné pfislusenstvi do celkové vyse 100.000.000,- K&
budouci uréena pravnim davodem pro pfipad odstoupeni od smlouvy, nejpozdéji do 28.2.2042 vie do celkové vyse 100.000.000,- KE budouci
uréena pravnim ddvodem nejpozdéji do 28.2.2042 z titulu bezddvodného obohaceni véetné prislusenstvi do celkové vyse 100.000.000,- K&
budouci uréena pravnim dldvodem z titulu nahrady skody a smluvnich pokut do 28.2.2042 do celkové ¢astky 2.000.000,- K&

Hetta & Consult s.r.o., Jirdskova 81/13, Hodolany, 77900 Olomouc, RC/ICO: 27786153

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 11.05.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 18.05.2022 08:55:05. Zapis proveden
dne 09.06.2022; uloZeno na prac. Kladno V-3904/2022-203 Pofadi k 18.05.2022 08:55 Souvisejici zapisy Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodné&jsim poradi novy dluh Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 11.05.2022. Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku
18.05.2022 08:55:05. Zapis proveden dne 09.06.2022; ulozeno na prac. Kladno V-3904/2022-203 Souvisejici zapisy Zavazek neumoznit zapis
nového zast. prava namisto starého Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203. strana 1 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI prokazujici stav
evidovany k datu 24.10.2024 13:15:02 Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno Kat.Uzemi: 665061 Kladno List vlastnictvi: 12956 V kat. Uzemi
jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 11.05.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamzZiku 18.05.2022 08:55:05. Zapis proveden
dne 09.06.2022; uloZzeno na prac. Kladno V-3904/2022-203

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: budouci uré¢ena druhem a dobou vzniku, vzniklé nejpozdéji ke dni 31.7.2044, a to do vyse téchto
dluht odpovidajicich v jakékoliv méné ¢astce 6.000.000,- KE

ROIER Invest, s.r.o., Jeseniova 2769/208, Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 17780977

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 14.06.2024. Pravni UCinky zapisu k okamziku 20.06.2024 15:45:11. Zapis proveden
dne 16.07.2024. V-4598/2024-203 Poradi k 20.06.2024 15:45

Zakaz zcizeni a zatizeni po dobu trvani zastavniho prava

ROIER Invest, s.r.o., Jeseniova 2769/208, Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 17780977

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 14.06.2024. Pravni UCinky zapisu k okamziku 20.06.2024 15:45:11. Zapis proveden
dne 16.07.2024. V-4598/2024-203 Pofadi k 20.06.2024 15:45

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: Budouci ur¢end druhem a dobou vzniku, dluhy, které maji byt zastavnimu véfiteli uhrazeny na
zakladé rdamcové smlouvy o Uvéru uzaviené mezi zastavnim veéritelem a zastavcem, kterékoli dil¢i smlouvy o Uvéru uzaviené na zakladé
rdmcové smlouvy o Uvéru, smlouvy o zprostiedkovani, zastavni smlouvy nebo v souvislosti s nimi podrobnéji specifikované v zastavni smlouve,
vzniklé nejpozdéji ke dni 3110.2044, a to az do celkové maximalni vy3e viech téchto dluhd odpovidajicich v jakékoliv méné ¢astce 60.000.000,-
Ke

ROIER Invest, s.r.o., Jeseniova 2769/208, Zizkov, 13000 Praha 3, RC/ICO: 17780977

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢&.z. ze dne 01.10.2024. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 02.10.2024 12:05:01. Zapis proveden
dne 24.10.2024; uloZeno na prac. Pfibram V-8028/2024-211 Pofadi k 02.10.2024 12:05 Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Urad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203. strana 2 VYPIS Z KATASTRU
NEMOVITOSTI prokazujici stav evidovany k datu 24.10.2024 13:15:02 Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno Kat.Uzemi: 665061 Kladno List
vlastnictvi: 12956 V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

Analyza rizik
Analyza rizik Riziko Popis Vliv na cenu

Kriminalita Nizké — —
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IV. Srovnavané nemovitosti

# Popis

DUm
Cihlova

Ddm
Smisend

Pred
rekonstrukci

DUm
Smisena

Pred
rekonstrukci

DUm
Cihlova

DUm
Smisena

DUm
Cihlova

Plocha
m2

195 m?

180 m?

180 m?

176 m?

148 m?

140 m?

Plocha
pozemku
m2

315 m?

161 m2

161 m?2

436 m?

178 m?2

223 m?

Cena
10 840 000 K&

55 589 K&/m?

7 690 000 K&
42722 K&/m?

7 690 000 K&
42 722 K&/m?

8990 000 Ké&
51 079 K&/m?

6 499 000 K&
43 912 K&/m?

7 950 000 K¢&
56 785 K&/m?

Cena pro
vypocet

8997 200 K¢

46139 K&/m?2
0.83

8 459 000 Ké&
46 994 K&/m?

110

8 459 000 Ké&
46 994 K&/m?

110

7 461700 K&
42 396 K&/m?

0.83

6 499 000 K&
43 912 K&/m?

1.00

6598 500 K&
47132 K&/m?

0.83

Adresa a vzdalenost

2347, Ke stadionu, Rozdélov,
Kladno, Kladno, Stfedocesky kraj,
Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

99 1357 m

1, Kozinova, Kro¢ehlavy, Kladno,
Kladno, Stfedocesky kraj, Stredni
Cechy, Ceska republika, Europe

79 2500 m

1, Kozinova, Kro¢ehlavy, Kladno,
Kladno, Stfedocesky kraj, Stredni
Cechy, Ceska republika, Europe
99 2500 m

935, Smetanova, Kro¢ehlavy,
Kladno, Kladno, Stfedocesky kraj,
Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

79 2393 m

2047, Divadelni, Kro¢ehlavy,
Kladno, Kladno, Stfedocesky kraj,
Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

9y 1698 m

1248, Brozikova, Krocehlavy,
Kladno, Kladno, Stfedocesky kraj,
Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

99 2667 m
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316 dni

od 29.12.2024
do 11.11.2025

72 dni

od 26.05.2026
do 06.08.2026

76 dni

o0d 10.03.2026
do 26.05.2026

16 dni

od 04.05.2026
do 20.05.2026

226 dni
od 25.08.2025

o
08.04.2026

40 dni

od 04.09.2025
do 14.10.2025



IV. Srovnavana nemovitost ¢. 1

@ 2347, Ke stadionu, Rozdélov, Kladno, Kladno,
v Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Sklep Energeticky
republika, Europe plocha 3 30 m? Stitek
195 m? D
Vlastni zahrada Konstrukce
Stav 75 m? Cihlova

Ukoncena nabidka z 11.11.2025 o L
Prumérny

Historie ceny (za 316 dni v inzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 08.01.2026 (po 58 dnech) 10 000 000 K¢
X Stazeniinzeratu 11.11.2025 (po 38 dnech) 10 990 000 K¢
W Zlevnéno 04.10.2025 (po 19 dnech) 10 990 000 K¢ -1000 000 K¢ (-8 %)
W Zlevnéno 15.09.2025 (po 260 dnech) 11 990 000 K¢ -1000 000 K¢ (-8 %)
+  Vytvoreniinzeratu 29.12.2024 12 990 000 K¢

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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Casovy vyvoj ceny v grafu

13,000,000

12,500,000
12,000,000

1,500,000

1,000,000

10,500,000

10,000,000

29022024 15.09.2025 04102025

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

POROVNAVANA

Konstrukce Cihlova

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny
10 840 000 K¢ -17.00 %
55 589 K&/m? -1842 800 K¢

T.2025 08.01.2026

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Smisena -17 %

Upravena cena

8 997 200 K¢

46139 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovnavana nemovitost ¢. 2

@ 1, Kozinova, Kroc¢ehlavy, Kladno, Kladno,
v

StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Smigena
180 m?
Sklep
St
Ukon&ena nabidka z 06.08.2026 v 31m?
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (za 72 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 06.08.2026 (po 72 dnech) 7 690 000 K&

+  Vytvoreniinzeratu 26.05.2026 7 690 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
8,100,000

7,900,000

7,700,000 @ 9

7,500,000

7,300,000
26.05.2026 06082026

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 19.09.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

POROVNAVANA

Stav Pred rekonstrukci

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
7 690 000 K& 10.00 %
42722 K&/m? 769 000 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny +10 %

Upravena cena

8 459 000 K¢

46 994 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovnavana nemovitost ¢. 3

@ 1, Kozinova, Kroc¢ehlavy, Kladno, Kladno,
v

StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Smigena
180 m?
Sklep
St
Ukon&ena nabidka z 26.05.2026 v 31m?
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (za 76 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 26.05.2026 (po 77 dnech) 7 690 000 K&

+  Vytvoreniinzeratu 10.03.2026 7 690 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
8,100,000

7,900,000

7,700,000 @ 9

7,500,000

7,300,000
10.03.2026 268052026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA

Stav Pred rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
7 690 000 KE 10.00 %
42722 K&/m? 769 000 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny +10 %

Upravena cena

8 459 000 K¢

46 994 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 19.09.2026



IV. Srovnhavana nemovitost ¢. 4

935, Smetanova, Krocehlavy, Kladno, Kladno,

v Stfedocesky kraj, Stredni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Cihlova
176 m?
Sklep
Stav 12 m2

Ukoncena nabidka z 20.05.2026 o L
Prumérny

Historie ceny (za 16 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 20.05.2026 (po 17 dnech) 8990 000 K¢
+  Vytvofeniinzeratu 04.05.2026 8 990 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
9,600,000
9,400,000
9,200,000
9,000,000 @ Y
8,800,000
8,600,000
8,400,000
04052026

[
[
o
B
[
(]
]
il
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Konstrukce Cihlova Smisena 17 %

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
8 990 000 Ké -17.00 % 7 461700 K¢
51079 K&/m? -1528 300 K& 42 396 K&/m?
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IV. Srovhavana nemovitost ¢. 5

@ 2047, Divadelni, Krocehlavy, Kladno, Kladno,
v

StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna
republika, Europe plocha 2
148 m?
Sklep
Stav 22 m?

Ukoncena nabidka z 08.04.2026 o L
Prumérny

Celkem podlazi

Konstrukce

Historie ceny (za 226 dni v inzerci)

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 08.04.2026 (po 194 dnech)
W Zlevnéno 26.09.2025 (po 32 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 25.08.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
7,000,000
&,900,000
6,800,000
G, 700,000
6,600,000
6,500,000
6,400,000

Castka

6 499 000 K¢

6 499 000 K¢

6999 000 K¢

Zména

500 000 K& (-7 %)

25082025 26.09.2025

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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08.04.2026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna uUprava ceny Upravena cena
6 499 000 KE 0.00 % 6 499 000 K¢
43912 K&/m?2 o Ke 43 912 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovhavana nemovitost ¢. 6

@ 1248, Brozikova, Krocehlavy, Kladno, Kladno,
v

StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Konstrukce
republika, Europe plocha 2 Cihlova
140 m?
Sklep
Stav M m?2

Ukoncena nabidka z 14.10.2025 o L
Prumérny

Historie ceny (za 40 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 10.12.2025 (po 56 dnech) 8 000 000 K¢
X StaZeniinzeratu 14.10.2025 (po 23 dnech) 7 700 000 K¢
W Zlevnéno 22.09.2025 (po 18 dnech) 7 700 000 K& -200 000 K¢ (-3 %)

+  Vytvoreniinzeratu 04.09.2025 7 900 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
8,000,000
7,950,000
7,900,000
7,850,000
7,800,000
7,750,000

7,700,000
04.09.2025 22092025 14102025 10J2.2025
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Konstrukce Cihlova Smisena 17 %

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
7 950 000 Ké -17.00 % 6 598 500 K¢
56 785 K&/m? -1351500 K& 47132 K&/m?2

V. Najemni potencial

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky
80 % 30 let 4 % p. a.
Odhad prodejni ceny Odhad n3ajmu

8 798 784 K¢ 39 744 KE [ més

V pripadé financovani hypotékou

VysSe dvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
7 039 027 K¢ 33 605 K& / més 6 139 K¢

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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VI. Odhad nemovitosti zpracoval

Assethouse Assethouse

Q, +420 731051830

B office@assethouse.cz

Podpis zpracovatele

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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