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Hornicka 119, Pfibram 1126101 Pfibram

O

Odhad ceny k #
19.09.2026

Oznaceni odhadu
890172d0d691

( A
Vysledek odhadu Minimalni cena
~ 2 704156 K¢
3 057 756 Kc Maximalni cena
44967 KE / m?2 3 411 356 K&
Prmérna doba Maximalni Maximalni Pramérna
Assethouse Assethouse inzerce Stafi vzdalenost shoda
Q, +420 731051830 O 157 dni f5) 300 dni <& 3127m =~ 6%
B office@assethouse.cz
\_ J
O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti,

Valfred

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych dat
Valuo vychazi

Obcanska
vybavenost

Data o
kriminalité

Data
zRK

Vefejna
inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.

lokality.
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Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

Dam

@ Hornicka 119, Pfibram 1126101 Pfibram
v

Mapa umisténi

1a Lazec

Zapocitatelna
plocha

68 m?

Stav
Pramérny

Kanalizace
Ano

Vodovod
Ano

Staré
Podlesi

Konstrukce
Smisena

Plocha pozemku
275

Plynova pfipojka
Ano

Vytah
Ne

Pﬁbrar‘(_/
-I i

Pribram IV

. Pbram Vi
“.Bfez s ory
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Celkem podlazi
1

Zastavéna plocha
68 m?

Pocet jednotek
1

Typ vytapéni
Lokalni ustfedni

Dubno

PFibram IX




Ill. Rizikova analyza a prislusenstvi

Analyza rizik

Analyza rizik Riziko Popis Vliv na cenu

Kriminalita Nizké —

Prislusenstvi

Prislusenstvi

Cena
Garaz 170 000 K¢
Celkem za prislusenstvi 170 000 K¢
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IV. Srovnavané nemovitosti

# Popis
Dum

Smisena

DUm
Smisenad

DUm
Cihlova

DUm
Smisena

DUm
Smisend

- g
rekonstrukci

Plocha
m2

165 m?

120 m?

110 m?

127 m2

141 m?

Plocha
pozemku
m2

168 m?2

1864 m?

1006 m?

566 m?

566 m?

Cena

5500 000 K&
33 333 K&/m?

5900 000 K&
49166 K&/m?

5900 000 K&
53 636 K&/m?2

5757 000 K¢
45 330 K&/m?

7 690 000 K&
54 539 K&/m?

Cena pro
vypocet

5500 000 K&
33 333 K&/m?

1.00

5900 000 K&
49166 K&/m?

1.00

5 015 000 K¢&
45 591 K&/m?

0.85

5757 000 K&
45 330 K&/m?

1.00

5690 600 K&
40 359 K&/m?2

0.74

Adresa a vzdalenost

15, Hornicka, Pribram |, Pfibram,
Pribram, Stfedocesky kraj, Stfedni
Cechy, Ceska republika, Europe
99 21m

54, Podlesi, Podlesi, Pfibram,
StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

99 3127 m

90, Podlesi, Podlesi, Pribram,
StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

99 3082 m

420, prof. Karla Pobudy, Pfibram VI-
Brezové Hory, Pfibram VI - Bfezové
Hory, Pfibram, Pfibram, Stfedocesky
kraj, Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

99 2383 m

240, Rozmitalska, Pribram VI-
Brezové Hory, Pfibram VI - Bfezové
Hory, Pfibram, Pfibram, StredoCesky
kraj, Stfedni Cechy, Ceska republika,
Europe

99 2313 m
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Podlazi

Stari

156 dni

od 05.07.2025
do 08.12.2025

63 dni

od 25.05.2026
do 28.07.2026

346 dni

od 03.02.2025
do 15.01.2026

105 dni

od 30.09.2025
do 13.01.2026

15 dni

od 07.11.2025
do 22.11.2025



IV. Srovnavana nemovitost ¢. 1

@ N5, Hornicka, Pfibram |, Pribram, PFibram,
v

StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska Zapocitatelna Celkem podlazi Sklep
republika, Europe plocha 2 10 m2
165 m?
Vlastni zahrada Konstrukce
St Zana
Ukon&ena nabidka z 0812.2025 v 70 m? Smigend
Prumérny

A Pokoj 3894

Historie ceny (za 156 dni v inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 08.12.2025 (po 36 dnech) 5500 000 K¢
W Zlevnéno 02.11.2025 (po 29 dnech) 5500 000 K¢ -300 000 K¢ (-5 %)

W Zlevnéno 04.10.2025 (po 91 dnech) 5800 000 K¢ -250 000 K¢ (-4 %)

+  Vytvoreniinzeratu 05.07.2025 6 050 000 K&

Casovy vyvoj ceny v grafu

5,100,000

6,000,000

5,900,000

5,800,000

5,700,000

5,600,000

5,500,000 .

05.07.2025 0400.2025 021.2025 08I12.2025
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna udprava ceny Upravena cena
5500 000 KE 0.00 % 5 500 000 K¢
33333 K&/m?2 o Ke 33 333 K&/m?
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IV. Srovnavana nemovitost ¢. 2

@ 54, Podlesi, Podlesi, Pfibram, Stfedocesky kraj,
v

Stfedni Cechy, Ceska republika, Europe Zapocitatelna
plocha
120 m?
Ukoncena nabidka z 28.07.2026 Stav
Pramérny

Sklep
10 m?

Konstrukce
Smisena

Historie ceny (za 63 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Stazeniinzeratu 28.07.2026 (po 64 dnech) 5900 000 K¢
+  Vytvofeniinzeratu 25.05.2026 5900 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
6,200,000

5,100,000

6,000,000

5,900,000 @
5,800,000
5,700,000
5,600,000
25.05.2026

28.07.2026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna uUprava ceny Upravena cena
5900 000 KE 0.00 % 5900 000 K¢
49166 K&/m?2 o Ke 49166 K&/m?
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IV. Srovnavana nemovitost ¢. 3

@ 90, Podlesi, Podlesi, Pfibram, Stfedocesky kraj,
v Stfedni Cechy, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 15.01.2026

Zapocitatelna
plocha

110 m2

Stav
Pramérny

Celkem podlazi
2

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 346 dniv inzerci)

Zaznamenano
X Prodano (zdroj: katastr) 19.02.2026 (po 34 dnech)
X Stazeniinzeratu 15.01.2026 (po 33 dnech)
W Zlevnéno 14.12.2025 (po 108 dnech)
W Zlevnéno 28.08.2025 (po 206 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 03.02.2025

Castka Zména

6 000 000 K¢

5900 000 K¢

5900 000 K¢ -1 000 000 K¢ (-14 %)
6 900 000 K& 600 000 KE (-8 %)

7 500 000 K¢

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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Casovy vyvoj ceny v grafu

7,500,000

7,000,000

6,500,000

6,000,000 ® —

5,500,000
03.02.2025 28.08.2025 14122025 15.01.2026 19.02.2026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Konstrukce Cihlova Smisena -15%

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
5900 000 Ké -15.00 % 5 015 000 K¢
53 636 K&/m? -885 000 K& 45 591 K&/m?
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IV. Srovnhavana nemovitost ¢. 4

@ 420, prof. Karla Pobudy, Pfibram VI-Bfezové

v Hory, Pribram VI - Bfezové Hory, Pfibram,
Pribram, StfedocCesky kraj, Stfedni Cechy,
Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z13.01.2026

Zapocitatelna
plocha

127 m2

Stav
Pramérny

Celkem podlazi
2

Konstrukce
Smisena

Energeticky
Stitek
F

Historie ceny (72105 dni v inzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 13.01.2026 (po 106 dnech)
+  Vytvoreniinzeratu 30.09.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
6,000,000

5,800,000 i

Castka

5757 000 K¢

5757 000 K¢

5,600,000

5400,000
30.092025
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
5757000 KE 0.00 % 5757 000 K¢
45 330 K&/m? o Ke 45 330 K&/m?2
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IV. Srovhavana nemovitost ¢. 5

@ 240, Rozmitalska, Pfibram VI-Bfezové Hory,
v Pribram VI - Bfezove Hory, Pribram, Pfibram,
Stfedocesky kraj, Stfedni Cechy, Ceska

republika, Europe

Ukon&ena nabidka z 22.11.2025

Nemovitost zd

Historie ceny (7215 dnivinzerci)

Zapocitatelna Celkem podlazi Energeticky

plocha 1 Stitek

141 m? E
Konstrukce

Stav Smisena

Po rekonstrukci

Zaznamenano Castka Zména

X Prodano (zdroj: katastr) 22.01.2026 (po 60 dnech) 8 000 000 K¢

X StaZeniinzeratu 22.11.2025 (po 16 dnech) 7 690 000 K&

+  Vytvoreniinzeratu 07.11.2025 7 690 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu

7,950,000

7,850,000

F750,000

7,650,000

O71.2025 2211.2025 22.01.2026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Stav Po rekonstrukci Pramérny -26 %

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena

7 690 000 K& -26.00 % 5 690 600 K¢

54 539 K&/m?2 <1999 400 K&

V. Najemni potencial

40 359 K&/m?2

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky

80 % 30 let 4 % p. a.

Odhad prodejni ceny Odhad najmu

3 057 756 K¢ 12172 Ké / més

V pripadé financovani hypotékou

VysSe dvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
2 310 205 K¢ T 029 K& / més 1143 K¢

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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VI. Odhad nemovitosti zpracoval

Assethouse Assethouse

Q, +420 731051830

B office@assethouse.cz

Podpis zpracovatele

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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