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Smetanova 377/46, Staré sidlist&, Vimperk Il, Vimperk, okres Prachatice, 38501 6

( ) ;
Vysledek odhadu
2973164 Kc
43723 K& [ m?2
Prmérna doba Maximalni
Assethouse Assethouse inzerce Stak
Q, +420 731051830 O 124 dni ) 345dni
B office@assethouse.cz
\_ J
O Valuo

Valuo je Cesky online nastroj pro rychly a presny odhad trznich cen nemovitosti, Vﬂl{-yed

vyuzivany bankami jako napfiklad CSOB, Ceska spofitelna, Moneta, investory i

finan&nimi poradci a vice nez 3500 realitnimi makléfi. Vyuziva data z katastru

nemovitosti a redlné prodeje.

Z jakych da,t . Verejna
Valuo vychazi inzerce

Zpusob vypoé&tu ceny

Porovnani podobnosti s
ocenovanou a vybrano 10
nejpodobnéjsich dle
parametrd, stavu, stafi a
lokality.

Vybrani vsech
prodavanych bytt v

okruhu 2 km za
poslednich 6 mésica.

Data Data o
z RK kriminalité

Vyrazeni prilis drahych

nebo pfilis levnych a

nerelevantnich prodeju.
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Maximalni
vzdalenost shoda

Odhad ceny k # Oznaceni odhadu
18.09.2026

f5de92ad52d4

Minimalni cena
2 766 240 K&

Maximalni cena
3180 088 K¢

Pramérna

6641 m = 66%

Obcanska
vybavenost

Zohlednéni odlisnosti
ocenované a porovnavané
nemovitosti pomoci
koeficientt.



Il. Ocenovana nemovitost

Byt

0 Smetanova 377/46, Staré sidlisté, Vimperk I,
v Vimperk, okres Prachatice, 38501

Mapa umisténi

Masakova Drvisté

Lhota L7

y Dvlr i

Zirec

Zapocitatelna
plocha

68 m?
Stav

Pramérny

Podlahova
plocha

800 m?

Pocet jednotek
8

Kresanov

Dispozice
3+1
Vlastnictvi
Jiné

Typ vytapéeni
Ustfedni dalkové

Kanalizace
Ano

Konstrukce
Cihlova

Podlazi
1

Vodovod
Ano

Celkem podlazi
4

Zastavéna plocha
207 m?

Vytah
Ne

Plynova pfipojka

Ne

VySkovice

Pa

Modlenice

Cejsice

FiZ

5]

5@

1

erk

Hiinid Hara
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Ill. Rizikova analyza a prislusenstvi

Analyza rizik
Analyza rizik Riziko Popis Vliv na cenu

Kriminalita Nizké — —
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IV. Srovnavané nemovitosti

Popis

Byt 3+kk
Cihlova

Po
rekonstrukci

Byt 3+1
Cihlova

Byt 3+1
Cihlova

Po
rekonstrukci

Byt 3+1
Cihlova

Pred
rekonstrukci

Byt 3+1
Panelova

Pred
rekonstrukci

Byt 2+1
Cihlova

Po
rekonstrukci

Byt 3+1
Cihlova

Plocha
m2

73 m?

63 Mm?

63 Mm?

80 m?

74 m?

64 m?

72 m?

Cena

3840 000 K&
52 602 K&/m?

2900 000 K&
46 031 K&/m?

3390 000 K&
53 809 K&/m?

3100 000 K&
38 750 K&/m?

2 940 000 K&
39 729 Ké/m?

3330 000 K&
52 031 K&/m?

3290 000 K&
45 694 K&/m?

Cena pro
vypocet

3 033 600 K¢
41556 K&/m?2
0.79

2900 000 Ké&
46 031 K&/m?

1.00

2678100 K&
42 509 K&/m?2

0.79

3348 000 K&
41850 K&/m?

1.08

3778 488 K&
51 060 Ké&/m?

1.29

2 630 700 K&
41104 K&/m?

0.79

3290 000 K&
45 694 K&/m?

1.00

Adresa a vzdalenost

102/38, Pivovarska, Vimperk |,
Vimperk, Prachatice, JihoCesky kraj,
Jihozapad, Ceska republika, Europe

g9 1015 m

58, Hrabice, Cejsice, Modlenice,
Hrabice, Cejsice, Modlenice,
Vimperk, Prachatice, JihoCesky kraj,
Jihozapad, Ceska republika, Europe
09 1429 m

58, Hrabice, Cejsice, Modlenice,
Hrabice, Cejsice, Modlenice,
Vimperk, Prachatice, JihoCesky kraj,
Jihozapad, Ceska republika, Europe

g9 1429 m

208, Boubinska, Vimperk 1,
Vimperk, Prachatice, JihoCesky kraj,
Jihozapad, Ceska republika, Europe

0y 1274 m

Vimperk Il, Vimperk, Prachatice,
Jihocesky kraj, Jihozapad, Ceska
republika, Europe

09 489 m

4, Hrabice, Cejsice, Modlenice,
Vimperk, Prachatice, JihoCesky kraj,
Jihozapad, Ceska republika, Europe
09 658 m

168, Zdikov, Zdikov, Prachatice,
Jihocesky kraj, Jihozapad, Ceska
republika, Europe

09 6641 m
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PodlazZi Vlastnictvi Stari

223

1z3

2z-

274

224

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Druzstevni

Osobni

Osobni

31dni

od 07.10.2025
do 07.11.2025

506 dni

od 31.01.2025
do 22.06.2026

149 dni

od 26.11.2025
do 25.04.2026

154 dni

od 23.03.2026
do 25.08.2026

125 dni

od 14.01.2026
do 19.05.2026

98 dni

od 05.03.2026
do 11.06.2026

159 dni

od 30.04.2025
do 07.10.2025



IV. Srovnavana nemovitost ¢. 1

@ 102/38, Pivovarska, Vimperk |, Vimperk,
v Prachatice, JihoCesky kraj, Jihozdpad, Ceska
republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 07.11.2025

Zapocitatelna Dispozice
plocha 3+kk
73 m?

Podlazi
Stav 2

Po rekonstrukci

Celkem podlazi
3

Balkén
4 m?

Vlastnictvi
Osobni

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 31 dnivinzerci)

Zaznamenano

X Prodano (zdroj: katastr) 01.12.2025 (po 23 dnech)
X Stazeniinzeratu 07.11.2025 (po 32 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 07.10.2025

Casovy vyvoj ceny v grafu
4,000,000

5,980,000

3,960,000

3,940,000

3,920,000

3,900,000

Castka

4 000 000 K¢

3890 000 K¢

3890 000 K¢

3,680,000
07102025

071.2025
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Zména

01.12.2025



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 1

POROVNAVANA

Stav Po rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
3840000 KE -21.00 %
52 602 K&/m? -806 400 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny -21%

Upravena cena

3 033 600 K¢

41 556 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026



IV. Srovnavana nemovitost ¢. 2

@ 58, Hrabice, Cejsice, Modlenice, Hrabice,
v

Cejsice, Modlenice, Vimperk, Prachatice, Zapocitatelna Dispozice
Jihocesky kraj, Jihozapad, Ceska republika, plocha 341
Europe 63 m?
Podlazi
Stav 1
Ukoné&ena nabidka z 22.06.2026 Prdmérny

Vlastnictvi
Osobni

Konstrukce
Cihlova

Historie ceny (za 506 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X StaZeniinzeratu 22.06.2026 (po 293 dnech) 2900 000 K¢
M Zlevnéno 03.09.2025 (po 215 dnech) 2900 000 K& -200 000 K¢ (-6 %)
+  Vytvoreniinzeratu 31.01.2025 3100 000 K&
Casovy vyvoj ceny v grafu
300,000
3,050,000
3,000,000
2,950,000
2,900,000 9
31.01.2025 03.09.2025 22.06.2026

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 2

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna uUprava ceny Upravena cena
2900 000 KE 0.00 % 2 900 000 K¢
46 031 K&/m?2 o Ke 46 031 K&/m?

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovnavana nemovitost ¢. 3

@ 58, Hrabice, Cejsice, Modlenice, Hrabice,
v

Cejsice, Modlenice, Vimperk, Prachatice, Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Konstrukce
Jihocesky kraj, Jihozapad, Ceska republika, plocha 341 3 Cihlova
Europe 63 m?
Podlazi Vlastnictvi
Stav 1 Osobni
Ukon&ena nabidka z 25.04.2026 Po rekonstrukci

Historie ceny (72149 dni v inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X StaZeniinzeratu 25.04.2026 (po 150 dnech) 3390 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 26.11.2025 3390 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

3,600,000

3,500,000

3,400,000 g .
3,300,000

3,200,000

260.2025 25042026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA

Stav Po rekonstrukci

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
3390 000 KEé -21.00 %
53 809 K&/m?2 711900 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU

Pramérny -21%

Upravena cena

2 678 100 K¢

42 509 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026



IV. Srovnhavana nemovitost ¢. 4

@ 208, Boubinska, Vimperk lII, Vimperk,
v Prachatice, JihoCesky kraj, Jihozdpad, Ceska Zapocitatelna Dispozice Balkon Konstrukce
republika, Europe plocha 341 1m2 Cihlova
80 m?
Podlazi Vlastnictvi Energeticky
St T Stitek
Ukon&ena nabidka z 25.08.2026 v 2 Osobni Stte
Pred D
rekonstrukci

Iy ! = ik (1 TG 'III!‘\l:lﬁL1|i5|rﬂi iR

L e L

i e I

N

Historie ceny (72154 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 25.08.2026 (po 155 dnech) 3100 000 K&

+  Vytvoreniinzeratu 23.03.2026 3100 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu
3,300,000

3,200,000

3,700,000 @ o
3,000,000

2,900,000
23032026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 4

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Stav Pred rekonstrukci Pramérny +8%

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3100 000KE 8.00% 3 348 000 K¢
38 750 K&/m?2 248 000 Ke& 41850 K&/m?

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovhavana nemovitost ¢. 5

Vimperk II, Vimperk, Prachatice, JihoCesky
v kraj, Jihozapad, Ceska republika, Europe

Ukoncena nabidka z 19.05.2026

Historie ceny (72125 dnivinzerci)

Zaznamenano

X StaZeniinzeratu

+  Vytvoreniinzeratu 14.01.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu

19.05.2026 (po 126 dnech)

Zapocitatelna
plocha

74 m?

Stav
Pred

rekonstrukci

Konstrukce
Panelova

Castka

Dispozice
3+1

Podlazi
4

2940 000 K&

2940 000 K&

Celkem podlazi
7

Balkén
2 m?

Zména

Sklep
3m?

Vlastnictvi
Druzstevni

3,050,000
2,950,000 @ ®
2,850,000
2,750,000

14.01.2026 19.05.2026

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

POROVNAVANA
Stav Pred rekonstrukci
Konstrukce Panelova

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny

2940 000 KE 28.52%

39 729 K&/m? 838 488 K¢

OCENOVANA DOPAD NA CENU
Pramérny +8%
Cihlova +19%

Upravena cena

3 778 488 K¢

51 060 K&/m?

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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IV. Srovhavana nemovitost ¢. 6

@ 4, Hrabice, Cejsice, Modlenice, Vimperk,
v Prachatice, JihoCesky kraj, Jihozdpad, Ceska
republika, Europe

Ukoncena nabidka z 11.06.2026

Zapocitatelna Dispozice
plocha 241
64 m?

Podlazi
Stav 2

Po rekonstrukci

Celkem podlazi Konstrukce
4 Cihlova
Vlastnictvi

Osobni

Historie ceny (za 98 dnivinzerci)

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 11.06.2026 (po 10 dnech)

W Zlevnéno 02.06.2026 (po 88 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 06.03.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
3,500,000

3,450,000

3,400,000

3,300,000
06.03.2026

Castka Zména
3330 000 K¢
3330 000 K¢ -155 000 K& (-4 %)
3 485 000 K¢
02062026

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026
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Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Stav Po rekonstrukci Pramérny -21%

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

PlGvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3330000 KE -21.00 % 2 630 700 K¢
52 031 K&/m?2 -699 300 K& 41104 K&/m?2

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026



IV. Srovhavana nemovitost ¢. 7

168, Zdikov, Zdikov, Prachatice, JihoCesky kraj,
v Jihozépad, Ceska republika, Europe

Zapocitatelna Dispozice
plocha 341
72 m?
Podlazi
Ukonéena nabidka z 07.10.2025 Stav 5
Pramérny
Energeticky
Stitek
C

Historie ceny (72159 dnivinzerci)

Zaznamenano Castka
X StaZeniinzeratu 07.10.2025 (po 32 dnech) 3290 000 K¢
M Zlevnéno 05.09.2025 (po 128 dnech) 3290 000 K&
+  Vytvoreniinzeratu 30.04.2025 3690 000 K¢

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026

Celkem podlazi
4

Sklep
10 m2

Vlastnictvi
Osobni

Konstrukce
Cihlova

-400 000 K& (-11 %)



Casovy vyvoj ceny v grafu

e TaTe
3,700,000
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3,300,000 .
3,200,000
30.04.2025 05.09.2025 07102025
Zohlednéni odlisnosti u srovnavané nemovitosti ¢. 7
POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
3290 000KE 0.00 % 3290 000 K¢
45 694 KE/m? o K& 45 694 KE/m?

V. Ndjemni potencial

Vychozi hodnoty

LTV hypotéky Splatnost hypotéky Urok hypotéky
80 % 30 let 4 % p. a.
Odhad prodejni ceny Odhad najmu

2 973 164 K¢ 10 744 Ké [/ més

V pripadé financovani hypotékou

Vyse Uvéru Splatka hypotéky Najemné - Splatka
2 378 531 K¢ 11 355 K& / més -611 K&

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
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VI. Odhad nemovitosti zpracoval

Assethouse Assethouse

Q, +420 731051830

B office@assethouse.cz

Podpis zpracovatele

Assethouse Assethouse, office@assethouse.cz
Zpracovano na Valuo.cz dne 18.09.2026



